BERLETI SZERZODES

Nem lakds céljara szolgdld helyiség bérbeadasa targydban
amely étrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorméanyzatanak vonatkozé mindenkor hatélyos rendelete alapjan.

SZJ: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeadd: Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adbigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szadmjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u, 12. Tel.: 352-8655
{adbigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlé(k): Abogado Kft,
Székhely: 1077 Budapest, Baross tér 19.
Kézbesitési cim: 1077 Budapest, Baross tér 19,
Cégjegyzékszam: 01-09-359282
Adészam: 27964004-2-42
ifépviseletre jogosult: Dr. Garabits Karoly
Allandd lakcim: 1074 Budapest, Rakoczi (1t 64. 1 em. 9/a.
Szitletési hely, id6: Budapest, 1954,11.03.
Anyja neve: Kénya Maria
Adéazonosité: 8320822793
Személyazonosité ig. szama: 436680HE

a tovabbiakban, mint Bérié
Bérlbi tevekenyséqg: iroda, raktarozas

3. Bérbeaddi hozzajarulds: PKB 303/2021. (X.19.)} szami hatarozataval hozzajarult a
helyiség bérbeadasahoz

4. Bérlet targya:
Bérlemény azonositd:
60975-01/99/03/01
Cim: 1076 Budapest, Garay utca 48.
Hrsz.: 33064
91 m? utcai foldszint helyiség

5. Bérlet tartama: 2021.11.10. napjatol hatarozatlan idére

6. Bérleti dijak: 91 m2 utcai foldszint helyiség ;
Eves bérleti dij: 13.440,- Ft/m?/év + AFA
Fizetendd havi bérieti dij: 101.920,- Ft/hd + AFA



Viz + csatornadij: {atatany alap): 0 m3/hé ~ a helyiségben feiszerelt vizora hitelesitéséig és
annak Bérié nevére torténd atiratasaig.

Szerz6d6 felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526,- Ft/m3/ho fogyasztdsra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kézgy(ilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben fogadjak
el.

Amennyiben a bérlé sajat kéltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatoval a szolgditatési
szerzBdést megkéti, és a szerz6déskdtés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzddésben szerepl§,
a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatol a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési
kitelezettsége megszlinik a bérbeadd fele.

A szerzddéskétéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij 0sszege:

0, - Ft/hd + AFA

Osszesen: 101.920,- Ft/hé +AFA

Diifizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

7. A bérbeadé a bérleményt a Bérlé altal megismert, megtekintett és mindkeét fél altal jol

ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszereiésekkel egyiitt bocsatja a Bérld
rendelkezésére, A Bérls a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleid.
A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzddés 34. pontia szerinti
kézjegyzdi okirat leadasatél szamitott 60 napon beliil kitetezéen meg kell térténnie, a
Bérld kiteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében t6rténd birtokba vétel elmulasztdsa vagy
megsértése a jelen Szerz6dés azonnali hatalya felmondasara jogositdé silyos
szerzbdésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadd — a meghilsulasi kdtbér érvényesitése
mellett — élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzdkinyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérld
részére térténd dtadasaval toérténik. A Bérld jogosult a kozbs terlletek hasznalatara a tobbi
tulajdonos, bérid zavarasa nélkiil, tovabba koteles a kozos tertleteket a Bérbeadd altal
meghatarozott rendeltetésszer(i madon haszndlni, valamint nem jogosuit a kidzis teriileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, iletve tarolasdra, tovdbba nem jogosult a kdzds terliletek
kizarolagos hasznalatéra. A Bérl§ nem veheti igénybe a bérleményen kivil elhelyezked& ingatlan-
teriileteket, azok hasznalatara a Bérlé nem jogosult.

A jegyz6kényvben rogziteni kell a bérleménnyel egyltt dtadasra keriild berendezési és felszerelési
targyakat, a kozlizemi fogyasztasmérdk dtadds-atvételkori dllaséat, valamint a bérlemény miiszaki
dllapotéra, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltdra vonatkozé megallapitasokat. A
jegyz&kényvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljaré személyek mindegyike kiteles
alairasaval hitelesiteni.

9. A Bérlé kiteles a Bérbead6t értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége merdl
fel, és kételes megengedni, hogy a Bérbeadé azokat elvégezze, tovabba a karok elharitasihoz
szilkséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasdbol eredd minden karért a Bérld felel.



14.

11.

12.

13.

Bérié _jelen szerzidés megkotését megelézGen _megfizetett 305.760,- Ft palyazati
biztositékot (mely meaqfelel ar dvadék ésszegénel), a Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10403239-00033034-00000007 szamu Letéti szadmlajéra, amely &sszeg teljesitése a Bérlemény
birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Bérl szerz&déseébdl, illetve a mdgottes szabalyokbdl
Béridre haruld kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhatd fel,
amennyiben a Bérld az arra vald felszdlitdst kovetd 15 napon bellll kételezettségének igazolt
modon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az 6vadék dsszegét a Bérbeadé nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehdt az dvadék Osszege a bérleti szerzédés idétartama alatt nem
véltozik, kivéve art az esetet, ha a Bérbeado a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes dsszegét
vagy valamennyi részét fethasznadlja. Erre az esetre a Felek régzitik, hogy az dvadék dsszegét a
Bérld kiteles a mindenkor aktudlis bérleti dij haromszoros dsszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
irdnyu felszolitasatdl szamitott 5 (6t) munkanapon belyl.

A Bérld a jelen szerzGdés alairdsdval mér most hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeadodnak a Bérlé altal esetlegesen ki

nem fizetett bérleti dijbél, vagy ki nem egyenlitett, a Bérlemény fenntartdsahoz kapcsolédd
kiltségekbdl, tovabba esetley a Bérleményhez kapcsolddé egyéb, Bériének felrchatd
mulasztésbdél, hanyagsagbol keletkezett karokbél vagy egyébként a Bérlét terheld kbltségbdl eredd
kivetelése keletkezik a BériGvel szeamben, ezt a kivetelését a Bérbeadd az dvadékbol kdzvetlendl
kielégitse, az dvadék Osszegéhdt levonja. A Bérbeadd jogosult tovdbba az dvadék dsszegét a Bérls
altal okozott karok kijavitasadra felhasznaini, a Bérl§ kiilon irdsos hozzajaruldsa nélkil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztésa, vagy késedelmes
teljesitése sdlyos szerzdésszegésnek mindsil,

Amennyiben Bérbead6 visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérl6i fizetési
kitelezettség nétkili megszinése esetén, a Bérbeadd kételes a jogszerlien igénybe nem vett
ovadék dsszegét 30 (harminc) napon belill Bérld részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérid a Bérleményt jogszeriien visszaszolgditatta a Bérbead6 részére.

A Bérlé a bérlemény hasznélatdért a Bérbeado részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér BeérlS éltali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-
00033055-00000000 szadmu pénzforgalmi szédmldjéra elére készpénz-3tutaldsi megbizés
formajaban térténik.

A helyiségbér havi lebontdshan, a targyhd 15. napjdig, elére, egy Osszegben, a Bérbeadd altal
kidHitott szamia ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérld valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedeime idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeg utan kdteles a Polgari Térvénykényvben meghatdrozott mértékd
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerz8désszegésnek mindsiil.

A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér tsszegét
minden év aprilis 1. napjatd! kezd8dd hatallyal, a KSH aital elfzd évre megallapitott hivatalos
inflaciés ratdnak megfeleléen a Bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni.

A szerzdd6 felek megallapodésa szerint a Bérld viseli - a bérfeti jogviszony fennalldsa alatt - a
helyiségbérieti dijon felll a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kdltséget, kiilonosen a kdziizemi
szolgdltatdsok (gdz, viz, elektromos dram stb.) dijat, valamint a tarsashdz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.

A Bertg kifejezetten vailalja, hogy a kdzlizemi mériorakra vonatkozd szerzédéseket a helyiség
birtokba adasatdél szédmitott legkésébb 30 napon belil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtorténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemlden (kdziizemi szerzddéssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi méréorainak szerzédései a
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14.

15.

16.

17.

18.

BérlGre atirasra kerltjenek,

A Béri6 vallalja, hogy a koziizemi szerzbédések egy masolati példanyat (azok alairdsat kovetben
haladéktalanul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsatja.

A Bérld koteles viselni tovabbd az atabbi koltségeket:

- a Bérid altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositdsi koltségek (Bérleményre, illetve
a bérieménybe bevitt vagyontargyakra, ingésagokra vonatkozd biztosités stb.),

- a Béritt terheli a Bérlemény rendeltetésszerl haszndlatdnak biztositasdt meg nem haladd
karbantartdsi, fenntartdsi és javitasi munkak kdltsége,

- aBérl6t terheli a Bérlemény - ideértve az épllet, batorok, kert ~ birtokba adéaskori dllapotanak
megfeleld &ltapot megbrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabba a Bérlemény takaritdsahoz
kapcsolédd valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stiyos szerzddésszegésnek mindsiil.

A Bérld a bérleményt kizdrdlag iroda, raktarozads tevékenység céljara hasznalhatja - a
tovdbbiakban rendeltetésszerii hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célt hasznalatdhoz,
hasznositdsahoz, kiléndsen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeadd elSzetes irasbeli
hozzdjarulasa szilkseéges.

Bérl6 tudornasul veszi, hogy a bérleményt kizdrélag a Bérbeadd eldzetes irasheli hozzajaruldsa
mellett jogosuit székhelyként/telephelyként/fioktelepként/kozponti  Ugyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatdsagok/céghirasag felé.

A Bérl6 felel a bértemény rendeltetésellenes hasznalatabo! eredd kdrért. A Bérld munkavalialdi,

felel.

A Bérld nem ruhdzhatja 4t a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy — kildndsen, de nem kizardlag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérietbe, hasznélatba adni, birtokat vagy
tartdzkodas jogat atengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akar anélkil, kivéve, ha arra Bérbeadd
elézetes, kifejezett, irasbeli engedélyt adott.

A Bérl kiteles a tevékenysége folytatasahoz szilkséges, jogszabdlyban meghatarozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly elbirja, a térsashazkozosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, az azokért vald feleldsséget
a Bérbeadd kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hidnyaban a tevékenység
folytatdsa nem kezdhetlé meg.

Amennyiben valamely hatdésdg a szikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadija, illetve a tarsashdz jogszerlien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérié altal kezdeményezett rendeltetésmaod
valtozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A Bérid tudomassal bir arrél, hogy a hatdsdgi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem meliézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzeésere van szlikség.

A szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé feladata - a bérlemény llagatdl, allapotatol,
és felszereltségétdl fliggben szitkség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassa tenni.
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19.

20.

21,

A Bérl6 a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt sajdt kéleségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl,
fel(jitasarol, potlasarol, illetéleg cseréjérél.

A Bérid kdteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
dsszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérld, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott iddtartamon belill ennek nem tenne eleget, dgy a bérbeaddnak jogaban 3ll a sziitkséges
munkalatokat a bérld koltségére eivégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérld tartdzkodasi
helye ismeretlen, kiilon értesitésre, illetve idétartam megjeldlésére nincs szitkség.

A Bérid az észlelést kdvetben, kiteles a Bérbeaddt azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kovetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitasa a
Bérbeadé feladata. A késedelmes értesitésbél szarmazd karokért a Bérlf felelds, A Bérld tovabba
felelés, ha valamely hiba elhdritasanak sziikségességérél nem, vagy nem id8ben értesitette a
bérbeadét, illetve stirgds esethen nem gondoskodott maga - a bérbeadd kéltségére - a hiba
eltharitasardl a bérbeadd egyidejl értesitése mellett, A Bérlé értesitését kovets 5 (6t) munkanapon
belil a bérbeadod koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetleg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeaddi felelGsség kdrébe esik, gy kételes a kar elharitasat a hivatkozott
hataridén belill megkezdeni és a lehetd legrévidebb idén beliil, de legkésébb a béridi bejelentéstdl
szamitott 10 (tiz} munkanapon belil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek bizonyul, Ggy a Felek az elharitas hatdrideje
tekintetében kotelesek johiszemd targyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
targyahan kézdsen megegyezni a Bérl érdekeit szem elbtt tartva.

Ha a Bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerefések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatdsag
engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansdgara koteles az eredeti dllapotot helyredtlitani.

Berlé tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasdval végezhet a
Berleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Bérl6 koteles az atadas-dtvételi leltdrban szereplé berendezési és felszerelési tdrgyakat,
vafamint a bérieményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelel8en haszndini, a
bérlemeényt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszerd hasznalattal felmeriil§ javitasi és felljitdsi
munkalatokat sajat kéltségén elvégeztetni.

A Bérld jelen kotelezettségét olyan iddpontban és mdédon kbételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, ifletéleg a berendezések allapota szikségesseé teszi.

A Bérld fetel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési tdrgyakban keletkezett - kdrért, amely a rendeltetéselienes hasznélat kévetkezménye.

A Bérl§ kiteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagét, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt teljes kérlien biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden karért a BérlS felel. A Bérid
vallalja, hogy a jelen Szerzddés teljesitése vonatkozasaban egy Magyarorszagon bejegyzett
biztositonal biztositast (,Biztositas”) koét, amely kiterjed wvagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési tdrgyai vonatkozdsaban; ,all risk” (munkaltatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgéri és szakmai, sth.) felelGsségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérlé
kézrem(ikodsi és alkalmazottai dltal okozott karokra is. A Bérl§ vallalja, hogy a Biztositdsra
vonatkozod biztositasi szerzfdést — a Biztositds altal igazoltan atvett biztositasi ajaniat masoclatat
- bemutatja a Bérbeaddnak. A Bérl§ a biztositasi szerz8dés/kitvény egy példanyat kdteles dtadni
Bérbeadé részére.



22,

23.

A Bérl8 koteles a Biztositdst a szerzddés idGtartama + 30 (harminc) nap iddtartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérld kételezettséget vallal tovabha a biztositési kdtvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak eldirt fizetésére, a biztositéds fenntartasara a jelen
Szerzbdés, és a biztosito feltételei szerint, valamint a biztositas idejének folyamatos
meghosszabbitdsara annak érdekében, hogy az a bérleti iddszak egészére érvényes legyen. A
Bérif kételes a biztositott idfszak lejarta elétt legkésSbb 30 (harming) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kivetkezd biztositdsi periddusra, és az errdi szo6lo igazoldst — a biztositott idészak
megsziinéséig — Bérbeaddnak eljuttatni.

A Bérif kiitelezettséget vallal arra, hogy a Szerz6dés idStartama sordn hekovetkezd barmely
kdreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztdsanak
kévetkezményeit a Bérld viseli, illetve az ilyen bejelentés megtorténtét a Bérl6 koteles bizonyitani.
A Felek régzitik, hogy a Biztositds érvényesitése a karok cstkkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérl6 kételezettségeinek megszinését.

A bérbeadd

- a bérld szilkségtelen haboritdsa nélkil évente ellendrizheti a hasznélatot, melynek idépontjat
kételes a Bérldvel, legkésébb az ellenérzést megeléz6 harmadik napig kdzéini, Az
ellendrzés végrehajtasat a Bérld kiteles lehetévé tenni; A Bérbeadd ellenbrzési joga kiterjed
killbnésen arra, hogy a Bérl§ szerz8désszerlien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszeriien
hasznalja-e, annak &llagat megdvja-e. Az ellendrzés sordn Bérbeadd a Bérlé kézremiikddSihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, toluk informacidt kérhet, amely kérésnek a kdzrem(iksdok,
alkalmazottak kéitelesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérlé szikségtelen haboritasa nélkll koteles
eljarni.

- kbvetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabbd az ilyen hasznalatbdl eredé
karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
sUlyossdga miatt az abbahagyds kiivetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz6dést rendkivili
felmondassal megszintetheti, és kartéritést kdvetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig - amennyiben annak dsszege az dvadékot
meghaladja - a bérlonek a bérlemény terlletén levé vagyontdrgyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a =zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat. E vagyontargyaknak a bérleménybdl vald elszallitdsdhoz a Bérbeadd
eldzetes irasbeli engedélyére van szitkség. Amennyiben a zalogtdrgyakat harmadik személynek
elzdlogositiak, errdl a Bérid koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztésébdl vagy a zalogtargyak szerz8désellenes elszallitasabol a Bérbeaddnal keletkezett
kar megtéritése a Bérl8 kdtelezettsége. Amennyiben Bérld a zélogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkil elszallitja és mas megfeleld biztositékot nem nyljt, a Bérbeadd kdvetelheti a
dolognak a Bérl6 kéitségén vald visszaszallitdsat. A dolog visszaszallitdsaval a zalogjog feléled.

A Bérl§ kotbér fizetésére koteles az alabbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- fvadék visszapotlasa

- helyiségbér, lizemeltetési kbltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérld nem tartja be a fentiekben megjelolt
kotelezettségei vonatkozdsaban eldirt hatdridSt és azokat Bérbeaddi felhivasra sem teljesiti {a
tovabbiakban: ,Kotbér”) Ggy Koétbér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptdri napra esd
mértéke a havi helyiséghér nettd dsszegének 2 %-a (kettd szazaléka), amelyet a Bérld kiteles
megfizetni a késedeimes teljesités orvosldsaig fennalld iddszak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl6 a berleményt a 7. pontban meghatarozott
hatarid8ig nem veszi birtokba, gy meghidsuldsi kitbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
kiteles a Bérbeadd ezirdnyl irdsbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beiil.
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Felek megaliapodnak abban, hogy a hatdrozott idGtartamra Kkotott, vagy a feltétel
bekovetkezésével megsziind szerzddés esetén a hatdrozott idé elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzddés abban az esetben is megszinik - és nem alakul at
hatarozatlan id6tartamuiva, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd a
megszinést kévetd tizendt (15) napon bellilt nem tiltakozik, amely esetben a Bérl6 a jogosulatian
haszndlat miatt a Budapest Févdros VII. kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-
testlletenek 12/2012. (II.26.) dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat kételes
fizetni havonta.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol
fuggetlendil a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
12/2012. (I11.26.) &énkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére
vonatkozé kételezettség a bérlit terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovire
nézve {Kdzéis Megegyezés).

Szerz8dd Felek rogritik, hogy a hatdrozatlan idejl szerzddést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmondasi idGvel érintett hénap 15, napjdig a kivetkez hoénap utolsé napjara
felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeado rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hataly( felmondas), ha

- a Bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg:

- a Bérld a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hataridéig nem veszi birtokba

- a Beérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzdésszerlien haszndlja, ideértve
killondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelélt tevékenységet
folytatja,

- a Bérl6 a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban elbirt egyéb kételezettségét nem teljesiti;

- a Bérlé vagy a Bérld tudomasaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a bérbeaddval
vagy mas bérldkkel, lakdkkal szemben az egyittéiés kovetelményeivel kirivban ellentétes
magatartast tandsitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Beérld a helyiséget a bérbead0 irdsheli hozzajaruldsa nélkil atbérletbe vagy egyéb mdadon
harmadik személy hasznalataba adta.

azonnali hatalyG felmondas esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadd nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kbzérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult,

- a bérleti szerzG6dés megszlntetésére kozérdekbdl kerill sor és a Bérbeadd a Bérl8 részére
bekdltézhetd cserehelyiséget ajénl fel, vagy mas maodon kartalanitja,

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapjan a Bérlét terhel§ barmely
kotelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerz8désszer(ién teljesiti, és a Bérbeadd Altal a Béridnek
a kildéte irasbeli felszélitds ellenére a szerzddésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést legaldbb 15 (tizendt) napos felmondasi idd betartiséval, a
felmondast kdvetd honap utoisd napjara felmondani. A Bérbeadd aital gyakoroilt azonnali hatalyd
felmondas esetén a Bérld kiteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld dsszeget megfizetni a
Bérheadd részére meghilisuldsi kdtbérként. A Felek rogzitik, hogy nem kételes a Bérbeadd eléizetes
felszolitast kiildeni, amennyiben a Bérl§ szerz8désszegése olyan sllyos, hogy a Bérbeadoto! a
szerz8des fenntartasat nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés erdekében szerzdd8 Felek
régzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyd felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghidsulési
kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérldt a szerzédésszegéssel okozott kdrok megtéritése aldl,
a Bérbeadd jogosult ezen kértéritési igénye érvényesitésére,

Ha a Bérl6 vagy a Bérleményt vele egylitt hasznald személyek magatartdsa szolgal a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérl6t — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds
megszintetésére vagy megismeétlésétdl vald tartézkoddsra a tudomasara jutdstdl szamitott nyolc
napon belill irdsban felszélitani, A felmonddst az alapjdul szolgald magatartas folytatasatdl vagy
megismeétlésétdl szamitott nyolc napon beldl irasban kell kdzdini.
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Ha a Bérld a fizetésre megatlapitott iddpontig a Bérleti dijat nem: fizeti meg, a bérbeadd koteles a
Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérig a
felszdlitdsnak nyolc napon belll nem tesz eleget, a Bérheadd tovabbi nyolc napon beliil irdshan
felmondassal élhet, A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd hdnap utolsd napjéra szélhat.
A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

A Felek az azonnali hatdly( felmondas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat Utjan gyakorothatjak.

Srerz8dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hatallyal
felmondani  abban az esetben s, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazoit okbd! (pl. addszédm
felfliggesztése, végelszamolasi eljaras meginditasa stb.) bizonytalanna valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabbd a bérbeadd érvényesitheti a meghidsulasi kotbérre
vonatkozd igényét,

A Bérld tulajdonaban lévé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb kdltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérlé nem szallithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténé megszlinésekor, illetve megszintetésekor a bérld
koteles a bértemeényt kiliriteni és ethagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd herendezéseket,
valamint az atadds-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megallapodasa hianyaban - rendeltetésszer(l haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeado részére
- kiilon felszdlitas nélkdl — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben fennalld
jelen szerzddés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd kéveteléseinek kiegyenlitéseig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellézésével sem.

A bérleti szerzédés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megszitntetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyzdkinyvnek
tartaimaznia kell a bérl§ arra vonatkezé nyilatkozatat, hogy a bérleményt kozlizemi dij-, és egyéb
tartozds nem terheli. A bérl kételezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén
a héri§ hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérieti szerz8dés megsziinésekor a szerz8d6 felek kételesek egymassal mindenre kiterjedGen
elszamolni. Bérld tudomasu! veszi, hogy a bérleményben végzett fel(jitasi, atalakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott, a bérlét terhelé
munkalatok értékét bérbeadd - ettél eftéré tartalma irdsbeli megallapodas hianyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbd! t6rténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor,

A bérleti szerzédés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabdly eltérd rendelkezése hianyaban -
a BérlG részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten régzitik, hogy a jelen Szerzoédés megkétése kivetkeztében a Bérbeaddt - az éplletek
energetikai jellemz&inek tandsitasardl szolé 176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet értelmében - az
energetikai tanusitvany kiallitasanak kitelezettsége nem terheli.

A Bérld kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatdlyos, vonatkozé énkormanyzati rendelet altal
meghatdrozott adatainak a bérbeadd dltal - a bérleti szerz8désen alapuld kiételezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasdhoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddéshen rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
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érvenyesen kézbesitent kézbesitével és postan. A Bérlé kiteles székhelye, Hletve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kildemény
vagy személyes kézbesités Utjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézhesitési cim
valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérid dltal legutdbb megadott
szekhelyére, illetve kézbesitési cimére killdott, és a Bérld altal 4t nem vett postai kiildeményeket
is kézhesitettnek tekintik,

Minden értesitést vagy kozlést a szerzddést megkotd Felek egymas felé frasban
kotelesek megtenni.

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan torténik: amikor a masik Fél aldirasaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazothatdéan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Gton megkiildott
felmondast vagy egyéb egyoldald nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napidn
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az Atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredményteten, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkdltézott, a
cfmzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kovetd otddik munkanapon
kezbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax (tjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus aton torténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetBvé valik.

Szerzddd Felek régzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara frdsban, kizdrdlag tértivevényes
postai killdemény Utjan kerlilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz8dd Felek kételezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozd megallapoddsukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz8dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerzédés megsziinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kuldemények atvételére jogosult személlyel /képviseldvel/,
ifletve az egyéb elérhetGségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekdvetkezd
valtozasrdl haladéktalanul frdsban tajékoztatjdk a masik felet. A tdjékoztatds elmaradasabol
szarmazo kdvetkezményeket a tdjékoztatdst elmulaszté fél viseli. A kapesolattartdsra kijeldlt
személyekben és elérhetdségében tértént valtozds esetén a Szerzddés modositdsdra nincs
sziikség,

Bérbeadd elérhetéségei:

1. Telefon: 06 30 115 8158; 06 30 011 0802
2. E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseg@evin.hu
3 Kapcsolattartd neve: Helyiséggazddlkoddsi csoport - Ugyfélszolgalati Iroda

Bérid elérhetbségei:

1. Telefon: 06-30-971-8096
2. E-mail: garabitskaroly@gmail.com
3. Kapcsolattartd neve: Dr. Garabhits Karoly

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérl6 jelen szerz8désbd! fakadd bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozéasdban fenndlld dij fizetési kételezettsége eléviilési idejét a
bérbeadd e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzédéshen nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helylségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL. térvény,
tovabbd a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény rendelkezésel, valamint Budapest
Fvaros VII. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel§-testilletének vonatkozs, mindenkor
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hatdlyos rendeletének szabalyai megfelel§en iranyadék.

Bérlé tudoméasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozds esetében, a valtozas
bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megelfzésérdl és megakadalyozasardl szdld 2007, évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kételezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl8i kotelezettség olyan
lényeges szerzédésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jefen szerzBdést
rendkivili fefmondassal megsziintetni.

P

Bérlé koteles jelen szerzédés létrejittétsl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kdzjegyzdi okiratban foglaltan koteiezettséget vallaini, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbél megsziinik, gy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeadé birtokaba a bérleti szerzédéshen meghatarozott &llapotban, és a fennalld
esatleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban vatlalt kitelezettség teljesitésének hatarideje:

- Bérbeado rendkivilli felmondasa esetén a felmondds Bérl§ altali kézhezvételétsl szdmitott 3.
{(harmadik) nap;

- Bérl6 rendkiviti felmondasa esetén a felmondas Bérbeadé altall kézhezvételétd szamitott 3.
(harmadik) nap; ‘

- a Bérbead6 vagy a Bérld rendes felmonddsa esetén a felmondéasi id6 leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kdzdés megegyezés esetén a kdzds megegyezésben a jelen szerzGdés megsziinésének
idépontjaként meghatdrozott naptél szamitott 3. (harmadik) nap.

- a hatarozott idé eltelte esetén - ellenkez8, irasbeli megallapodas hidnydban - a hatarozott idd
leteltének napjatol szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz8dés bérmely okbdl torténd
megszlinésével a Bérld birtoklashoz és hasznalathoz vald jogosultsdga a Bérlemény
vonatkozdsdban megsziinik., Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti srerz6dést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi idd lejdrtdnak napjan.

A Béri6 kézjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérlé altali
visszaadasakor Felek atadds-atvételi jegyzBkonyvet vesznek fel. Bérlé kételezettséget véllal arra,
hogy az atadas-dtvételi jegy28kényv aldirasakor a Bérbeadd részére a Bérlemény 6sszes kulcsat
visszaadja. A Bérld koteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzédés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerzédés aldirdsa napjan fenndllt allapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, eldzetesen, irasban ettd! eltérfen allapodtak meg -, visszaadasi jegyz8konyv
mindkét Fél aftali alafrdsaval visszaszolgaltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
térténé visszaadasdval kapcsolatos valamennyi kéltsége a Bérlét terheli, mely kapcsan a
Bérbeadoval szemben semmilyen igény nem tamaszthatd. A Bérld kétetes a bérleményt barmilyen,
a Bérl6hoz tartozé hasznald, személyzete, illetve ingdsagai hatrahagydsa nélkl visszaszolgéltatni,

A Bérl§ tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemeény kiliritésére és
visszaadasara vonatkozo kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartézkodas idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadds napjaira a bérletl
szerzbdésben, illetve a rendkivilli felmonddsban meghatérozott - a megsziinés idépontjaban
hatélyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadd részére,

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Béridnek a bérleti szerzédés alapjan fennallé és
esedékessé valt, a bérleti szerz8désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetés! kételezettségei,
valamint az azok 8sszege utdn jard késedelmi kamat erejéig a Béri6 Bérlemény teriletén lévé
vagyontargyal vonatkozdsdban a Ptk. és a jelen bérleti szerzédés alapjan zalogjogot
érvényesithet.
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35.

36.

A Felek rogzitik, hogy a Bérld kételes a bérleti dij fizetési kitelezettségének a vonatkozd szamlan
megjeldlt fizetési hatariddig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori targyhonap 15. (tizendtédik)

napjaig.

Bérld kiteles a kdzszolgaltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat sth. dijat is) szerinti
dijak ¢sszegét a szamidkon megjeldlt fizetési hataridén beldl megfizetni a szolgaltatdk irdnyaba,
amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kdvetd 8 (nyoic) napon belil a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény (sth.) mdsolatanak Bérbeadd részére térténd megklildésével (jelen
szerzGdéshen meghatarozott kézbesitési modok egyikén) igazol.

Egyéb megéltapodasok:

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogéban all, hogy a jelen Bérleti Szerzddés alapjan
fennall6 jogait és kdtelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre dtruhazza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Err6l a Bérbeadd a Bérldt koteles értesiteni.

A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzédésre vonatkozban a Polgari Térvénykonyvrél
sz616 2013, évi V. torvény 6:340.§ {2) bekezdéséhen foglalt rendelkezés alkalmazasat kizaridk, a
Bérldvel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzasat kdvetfen kizardlag az Uj tulajdonos
koteles helytallni a Bérbeaddét a bérleti szerzédés atapjan terheld kotelezettségek teljesitéséért,

A Felek megallapodnak, hogy a Bérld a jelen szerzddésbil eredf jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerzddést harmadik személyre nem jogosult atruhazni, A Bérbeadd a jelen
szerzddést barmikor jogosult atruhazni a Bérld hozzajarulasa nélkiil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerz6désbdl eredd jogait a Bérld hozzajarulasa nélkll jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz0dés megkotésehdl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitas
kerdéseiket elfszér megkisérlik békés (ton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kozott felmerlilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés bekés Gton — az egyeztetés kezdeményezéséti
szamitott 30 napon beltll ~ térténd rendezésére a bérbeado székhelye szerinti illetékes birdsag jar
ef,

A szerzid6 felek jelen okiratot elolvastak, kbzosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezit jovahagyélag irjak ala.

Budapest, 2021. novemnber 10.

képviseli: Nigdermller Péter, polgdrmester
képviseleteben eljar:
Dr. Halmai Gyula EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
Vezérigazgatd
Bérbeadd

Abogado Kft,
Bério
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